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AMPLIACION Y RESUMEN DE LA INFORMACION Y LA
ORDENACION

El presente documento amplia y resume el contenido de la Memoria de Informacion y
la Memoria de Ordenacién del Documento de Avance del Plan General de Villavieja
del Lozoya.
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DE POBLACION ILEGALES
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Municipio

Villavieja del Lozova

Nocleos de poblacidn
Altitud
Poblacién en 2001

Superficie del municipio

Distancia a Madrd

Distancia a infraestructura comarcal de
comunicaciones

Micleo histdrico v cuatro urbanizaciones legales

2024-1.060 m

188 habitantes

LB K
8% K.

Situodo en el PK 3,500 de la M-a24 (une Mllavieja y
Buitrago].

Tipo de asentamiento

Vegetacion

Hidrografia

Vias pecuanas

Micleo concentrado v enligera pendienta

Yagetacion climdatica: Pino silvestre, relbbollo v
encina.

Culfivos agropecuanos.

Fiso vegetdl de degradacion : matorral.

Arroyvos de los Robles, del Buitraguillo v del
Riosequilo.

Cafiadas: de la Carcaba, de la Dehesa de la Willa,
del Molino v Mota del Chorrillo, del Fuente de
Fiedra.

Colados: de lcs cardenillcs, de Cerca Casilla, de
lce Pefiotcs al Campo Santo, de las Poblatillas, del
Roblosco, de la Solana.

| INFORMACION

Encuadre del Municipio
Localizacion y Datos Basicos
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| INFORMACION

Encuadre del Municipio
Situacion de Villavieja del Lozoya en la Comarca de la Sierra Norte de Madrid

L

Villavieja del Lozoya
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| INFORMACION

Analisis del Medio Fisico y del Territorio
Encuadre Territorial

NUCLEOS URBANOS

maw  Limite de susio urbano actual

. AREAS DE ACTIVIDAD

INFRAESTRUCTURAS
Y REDES TERRITORIALES
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| INFORMACION

Analisis del Medio Fisico y del Territorio
Afecciones y Zonas Singulares

| Pastizal y piomal
" Pinar y zonas de caducifolios
I" Matorral altemno con pastizales
|Vﬂ Amoyos de cabacera
|Vb Ammoyos zonas media y baja

Ya Rabledal guadamémico adehesada
Vb Robledal joven denso con acebo
V¢ Dehesa robledal-resneda mixta
VI Encinares, pastos y majadales

Vil Paslizalas vivaces y anuales
VI" ‘Bocages' y paisajes tradicionales:
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| INFORMACION

Analisis del Medio Fisico y del Territorio
Zonas de Valor Ambiental - Delimitacion
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| INFORMACION

Analisis del Medio Fisico y del Territorio
Zonas de Valor Ambiental - Valoracion
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| INFORMACION

Analisis del Medio Fisico y del Territorio
Y e
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| INFORMACION

Analisis del Medio Fisico y del Territorio
Visibilidad desde el Nucleo Urbano Principal

Fuente: Estudio de Incidencia Ambiental
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| INFORMACION

Analisis del Medio Fisico y del Territorio
Visibilidad desde Carreteras

Fuente: Estudio de Incidencia Ambiental
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Poblacion de la Sierra Norte de Madrid en 2001
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Villavieja del Lozc

20%

Variacion Relativa de la Poblacion de Derecho de 1991 a 2001

Nivel de Renta en la Sierra Norte de Madrid.
Porcentaje Respecto a la Media de la C.A.M.
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| INFORMACION

Analisis Socioecondmico
Encuadre Comarcal
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Variacion de la Poblacién de Derecho en Villavieja del Lozoya
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AVANCE DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA.

| INFORMACION

Analisis Socioecondmico
Analisis Demografico del Municipio
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| INFORMACION

Analisis del Nucleo Principal
Ortofoto
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| INFORMACION

Analisis del Nucleo Principal
Situacion del Nucleo en 1.979

Fuente: Instituto Geografico Nacional (IGN)
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| INFORMACION

Analisis del Nucleo Principal
Redes y Patrimonio Publico

J ANUgUo Ayuntamiento
4 Antigua Casa de Telefénos
5 Gentro Sacio Cuttural
6 La Fragua
7 Lavadero Municipal
8 LaCorte del Berraco
9 Ciinica y alojamientos turisticos
10 Antigua Casa del Médico
11 Algjamiento turistico
12 Aula de Casa de Nifios
13 Aula de Casa de Nifios
14 Antigua Casa de la Maestra
]5 Polidepartive
16 cementerio
17 Hospederia sl Arca®

PARCELAS DE PROPIEDAD PUBLICA

Pd Pd Prado Barru
N
1050 48
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| INFORMACION

Analisis del Nucleo Principal
Usos del Suelo y la Edificacion
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| INFORMACION

Analisis del Nucleo Principal
Usos del Suelo y la Edificacion

Tipologia y altura de la edificacion [plano i04]

N° DE N° DE N° DE N° DE
PARCELAS PARCELAS PARCELAS PARCELAS
CON CON CON  CONSOTANO
EDIFICACION  EDIFICACION  EDIFICACION o
DE1 ALTURA DE?2 ALTURAS DE 3 ALTURAS  SEMISOTANO
CASCO 172 123 12 17
AMPLIACION
DE CASCO 18 16 0 5
TOTAL
NOCLEO 190 139 12 22

Ocupacion de las parcelas por la edificacion y espacios libres de parcela [plano i04]

] OCUPACIO N° DE N° DE N° DE N° DE
OCUPACIO N MEDIA DE NCEDE N° DE PARCELAS PARCELAS PARCELAS PARCELAS
N DE LAS LAS PAREELAR PARCELAS CON CON CON CON
MANIANAS PARCELAS EDIFICADAS OCUPACION OCUPACION OCUPACION OCUPACIO
EDIFICADAS =100 % =80-100% =80-60% N<&0 %
CASCOD 69,65 % 78,99 % 341 304 227 20 30 34
AMPLIACIO
N DE 92846 % 27,83 % 20 34 1 2 4 27
CASCO
TOTAL
NOCLEO 3553 % 41,19 % 431 340 223 22 34 4l

Fuente: Elaboracion propia a partir del plano catastral de 2003.

21 265
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| INFORMACION

Analisis del Nucleo Principal
Estructura Parcelaria
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| INFORMACION

Analisis del Nucleo Principal
Estructura Parcelaria

Estructura parcelaria [plano i05]

SR N° DE N° DE N° DE N° DE N° DE
Hici VIARIG ¢ SUPERFICIE PARCELAS PARCELAS PARCELAS PARCELAS PARCELAS
SUperTicic e MEDIA DE CON CON CON CON CON
Manzanas it PARCELAS SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
<60 M 60-120 m2 120-200 m¢ 200-500 m2  * 500 my2
CASCO 2592375 me2 28314123 M2 3946 me 1710 122 s 0 ]
APLAGIS T
t DE 23557191 m2 1,496 47 m2 239747 me2 5 3 k5 41 24
CASCO
TOTAL 20.810,40
Welkn | 62.695,66 s 14547 2 175 126 44 81 25

Fuente: Elaboracion propla o parfir del plano catastral de 2003
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| INFORMACION

Analisis del Nucleo Principal
Ambitos y Elementos de Interés
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| INFORMACION

Analisis del Nucleo Principal
Ambitos y Elementos de Interés

Inventario de elementos catalogados por el planeamiento vigente [plano i06]

NUMERO

NOMBRE

PROTECCION

GRADO

CONSERVACION*

peliRe=RRE NI« SRS R

— —
—_

12
13
14
15

|GLESIA

ESCUELAS

LAVADERO

POTRO

PUERTA ARABE

CEMENTERIO

CORNISA NORTE

CALLE REAL. FRENTE FACHADA 1

CALLE REAL. FRENTE FACHADA 2

FRAGUA

LAGUNA

PUENTE DE CAL Y CANTO

TORRE DE LA TRINID AD

MOLINO DE LOS LLANOS

CASA TRADICIONAL

Integral

Integral

Estructural
Estructural

Estructural

| &oii| 2ot o | B

AmbentalAd

Integral

meoal

Integral

L5 S

Integral

Estructural

B

* Se establecen cudtro grados de conservacion de los elementos catdlogadaos: desaparecido (D), malo (M), regular (R)

v bueno (B).

Fundamento juridico:

Fuente: Caotdiogo de Bienes Protegidos Villovieja del Lorova, 1993,



AVANCE DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA.

| INFORMACION

Analisis del Nucleo Principal
Nivel de Ejecucion del Planeamiento Vigente
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| INFORMACION

Analisis del Nucleo Principal
Nivel de Ejecucion del Planeamiento Vigente

Evolucion de la actividad urbanistica

Ao CENCIASCONCEDIDAS  Syepyisnicas “pisqpunn___ EOHCACIONITNSHLE
Total Variacion Total Variacion Total Varacion Total Variacion

1992 10

1993 4 -40%

1994 1 -25%

1995 3 +33%

1996 1 -33%

1997 2 +50%

1998 4 +50%

1999 4 0%

* Ld wvaracion se refiere dl incremento porcentudl, negativo o positivo, sobre [ Cifra del afo antenor.
Fuenhte lestadis (instituto de Estadstica de la Comunidad de Madrid]
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| INFORMACION

Analisis de los Nucleos de Poblacion llegales
Nucleo de Poblacion “Las Cabezas”
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| INFORMACION

Analisis de los Nucleos de Poblacion llegales
Nucleo de Poblacion “La Canada”
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| INFORMACION

Analisis de los Nucleos de Poblacion llegales
Nucleo de Poblacién “Los LLanos”
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| INFORMACION

Analisis de los Nucleos de Poblacion llegales
Nucleo de Poblacién “El Tercio de la Laguna”
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Il ORDENACION
Revision de Planeamiento y Modelo de Ordenacion

REVISION DE PLANEAMIENTO

Justificacion

La revision de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento,
aprobadas definitivamente en 1993, se justifica por:

o Nuevo marco juridico: obligacién legal de adaptar las
vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento a la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid en el plazo de dos afios desde la entrada en vigor
de esta ley, segun lo dispuesto en el apartado 5 de su
disposicién transitoria tercera.

o Voluntad de evolucionar hacia un nuevo modelo
urbanistico, econémico, demografico y ambiental
adecuado a necesidades reales de la poblacion,
actualizado a la normativa vigente (urbanistica, ambiental,
sectorial, etc.), respetuoso con los valores ambientales del
entorno y que garantice un desarrollo sostenible.

Objetivos

Los objetivos principales que han guiado la elaboracion del Avance
del nuevo Plan General de Villavieja del Lozoya, aprobado por la
Comisién de Urbanismo de Madrid el 26 de octubre de 2004 son
los siguientes:

o Fijar poblacion y generar empleo.

o Dar cabida a actividades econdmicas ligadas a la
explotacion sostenible del territorio: ganaderas,
turisticas, artesanales, pequefio comercio, etc.

o Fomentar la construcciéon de nuevas viviendas de primera
residencia.
o Favorecer la proteccidn, la rehabilitacion y la mejora del

medio ambiente urbano y rural, asi como del
patrimonio histérico-artistico, cultural y
arquitectoénico.

o Planificar las redes dotacionales publicas y las
reservas de suelo destinado a viviendas sujetas a algun
régimen de proteccién publica.

o Ordenar la ampliacion del ntcleo urbano.

o Posibilitar la legalizacion de las cuatro urbanizaciones
residenciales existentes fuera del actual nucleo urbano
de Villavieja.

MODELO DE ORDENACION.

Condicionantes

. Ausencia de un modelo territorial y comarcal claro.

. Funcion de “aljibe” del area metropolitana.

. Escaso desarrollo del ntcleo urbano registrado en los
ultimos afios.

. Desarrollo incontrolado de cuatro urbanizaciones
ilegales.

. Necesidad de viviendas destinadas a primera

residencia y de suelo dotacional para el municipio.

. Dificultades de gestion urbanistica.

Desarrollo urbano

No parece deseable mantener la “alternativa cero”, pues consiste
en seguir fomentando la segunda residencia basada en parcelas
unifamiliares de gran tamafio, un modelo poco sostenible desde el
punto de vista econémico y ambiental, y poco adecuado para fijar
poblacion residente.

Frente a esta “alternativa cero”, se propone un nuevo modelo de
desarrollo, que promueve un crecimiento urbano moderado,
basado en la vivienda de primera residencia, respetuoso con los
valores ambientales del entorno y que garantice un desarrollo
sostenible.

Descartamos el crecimiento del ndcleo hacia el norte, debido a sus
condiciones topogréficas en fuerte pendiente, y sobre todo al
impacto visual que tendria sobre esta cornisa de gran valor
paisajistico, y al impacto medioambiental sobre el cauce del arroyo
de los Robles.

Mantenemos aproximadamente el mismo perimetro para el suelo
urbano del nucleo que el establecido en las actuales NN.SS., con
alguna merma en el suroeste y con la incorporacion en el sureste
del area del polideportivo (que en las actuales NN.SS. aparece
como S.N.U. con tolerancia deportiva) y de los terrenos situados a
ambos lados de la calle del polideportivo, que se encuentra
pavimentada y tiene alumbrado publico.

Por otra parte, definimos una corona de suelo urbanizable
localizada al sur y suroeste del nucleo.

Con respecto a las cuatro urbanizaciones situadas fuera del nacleo
de Villavieja, incorporamos sus respectivos Planes de Ordenacion
de Nucleo de Poblacion en el presente Plan General de
Ordenacion Urbana, favoreciendo de esta manera el cumplimiento
de los requisitos que fijaba dicha figura de planeamiento “ad hoc”
para su total legalizacién y consolidacion.

Proteccion del medio ambiente

El término municipal de Villavieja del Lozoya dispone de una
situacion privilegiada desde el punto de vista ambiental. El
analisis ambiental efectuado con el Avance del Plan General ha
puesto de manifiesto la impresionante riqueza del medio natural
circundante, a pesar de la existencia de urbanizaciones
localizadas, alguna de ellas, muy cerca de interesantisimos
enclaves naturales (como la laguna situada junto a la
Urbanizacién El Tercio de la Laguna).

La alta calidad ambiental del municipio deberd plantear que
cualquier modelo urbano y de ordenacion del territorio pase
por el mantenimiento de esta situacidbn como objetivo fundamental,
acotando perfectamente las zonas de posible desarrollo
urbano y protegiendo el resto del territorio.

La proteccion de estos valores no significa la preservacion
“intacta” de todo el territorio, puesto que su mantenimiento
requiere la accidon antrépica (prados de siega, huertos, frutales,
ganaderia extensiva, pastoreo), pero si considerar con atencion la
intensidad y los usos que se planteen y su localizacion mas
adecuada en un entorno de tan alto valor ambiental.

Es necesario, por lo tanto, permitir su explotacién sostenible,
complementandola con alguna forma de proteccidn integral que
reconozca la existencia de este espacio agro-forestal poseedor
de unos valores medioambientales propios y excepcionales.
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Il ORDENACION
Estructura Organica
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Il ORDENACION
Clasificacion del Suelo
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Il ORDENACION
Clasificacion del Suelo

de \/\Ii\cwiejo de 261 viviendas.

Cuadro resumen de la Clasificacion del Suelo.

CLASIFICACION

DENOMINACION DEL &
DELSUELD RECINTO S ToraL (M2) S cLase (m2) T S CATEGORIA M2) = RECINTO (M2)
Clase Categoria
AH-1 CASCO 54,338
C AH-2 EXTENSION 80.420 )
e 24.082
MNC AH-3 ENSANCHE 24997 24.997
su AH-4 CABEZAS 952,853 4,08 207 394
AH-5 CHAPARRITAS 1921060
PONP AH-6 TERCIO DE LA 847.436
LAGUNA 153342
AH-7 LLANOS 294 440
SUble  SECTORIZADO 5 23.374.042 30.954 0,13 30.954 30.954
MUP 10.712.630
MPre 2.492.418
SNUPE 12849076
LIC 9440872
WP 1.143.472
SNUP 22.390.235 95,79
3 9.521.159
SNUPP 2.52].159
G
P

* Porcentgje de cada clase de suelo sobre Ia supetficie tofal del municipio; S rotan: superficie fotal del muniCippio; S clase:
superficie total por clase de suelo; S carsoria: superficie total por categoria de suelo; S reaino: superficie bruta del recinto.
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Il ORDENACION
Usos Globales del Nucleo Principal
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Il ORDENACION
Division del Suelo del Nucleo Principal

: - - L ] D__" 1
artin Bajero " Pd
oy R Y
- e S,
Trf. ..a' ‘ ****** -
o (Asrepy’ ;
Pd NN Y*‘: ~ ™ \
. » ~
SUELO URBANO DEL NUCLEO
AREAS HOMOGENEAS
ho  Eeiioabilce S
[ mPcimes | (L} e ]
AH-1 CASCO Memencial 1,006 A I
AH-2 EXTENSION DE CASCO Hesiencisl oz anoae ;moe
AH-3 ENSANCHE Le— s 2es07
CONSOLIDADO
TOTAL Consclidado AT
NO CONSOLIDADO
s Exicabiiced Canborns
Deramaacedr Aeor oo’ o Sgpee T
[ micimsa ] [m#] [mfa]
A1 ENSAMNCHE Fsicioncial EU T LLECY
TOTAL No Consolidaco 2807 LT
TOTAL SU 105417 an7e
SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADD
tao  Eicabiiced Costoras
Denomnacn Reont oo’ ] Supeine reTas
[ moimen | [me] [rme]
5 Fasiconcisl asa1 20864 1
TOTAL Sactorizado 30864 12205
Mb - . TOTAL SUb 20864 12295
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Il ORDENACION
Division del Suelo Urbano y Urbanizable
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Il ORDENACION
Redes Publicas del Nucleo Principal
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AVANCE DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA.

Il ORDENACION

Calificacion y Cesiones de los Nucleos de Poblacion llegales
Nucleo de Poblacion “Las Cabezas”
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AVANCE DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA.

Il ORDENACION

Calificacion y Cesiones de los Nucleos de Poblacion llegales
Nucleo de Poblacion “La Canada”




AVANCE DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA.

Il ORDENACION

Calificacion y Cesiones de los Nucleos de Poblacion llegales
Nucleo de Poblacion “Los LLanos”




seryizia_psra _ . - _ R .
s%_e_ﬁ_l;__—-l——__ -7 T r |

“PARCELA 4

AVANCE DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA.

Il ORDENACION

Calificacion y Cesiones de los Nucleos de Poblacion llegales
Nucleo de Poblacién “El Tercio de la Laguna”
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