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El presente documento amplía y resume el contenido de la Memoria de Información y 
la Memoria de Ordenación del Documento de Avance del Plan General de Villavieja 
del Lozoya. 



DOCUMENTO DE AMDOCUMENTO DE AM

I INFORMACIÓNI INFORMACIÓN

ENCUADRE DEL MUNICIPIO

ANÁLISIS DEL MEDIO FÍSICO Y DEL TERRITORIO

ANÁLISIS SOCIOECONÓMICO

ANÁLISIS DEL NÚCLEO PRINCIPAL

ANÁLISIS DE LOS NÚCLEOS DE POBLACIÓN ILEGALESANÁLISIS DE LOS NÚCLEOS DE POBLACIÓN ILEGALES

II ORDENACIÓNII ORDENACIÓN

REVISIÓN DE PLANEAMIENTO Y MODELO DE ORDENACIÓN

ESTRUCTURA ORGÁNICA

CLASIFICACIÓN DEL SUELO

USOS GLOBALES DEL NÚCLEO PRINCIPAL

Ó ÚDIVISIÓN DEL SUELO DEL NÚCLEO PRINCIPAL

DIVISIÓN DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE

REDES PÚBLICAS DEL NÚCLEO PRINCIPAL

CALIFICACIÓN DEL NÚCLEO PRINCIPAL

CALIFICACIÓN Y CESIONES DE LOS NÚCLEOS 
DE POBLACIÓN ILEGALES

MPLIACIÓN Y RESUMEN DE LA INFORMACIÓN Y LA ORDENACIÓNMPLIACIÓN Y RESUMEN DE LA INFORMACIÓN Y LA ORDENACIÓN



Villavieja del Lozo

AVANCE  DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA. 

I INFORMACIÓN
Encuadre del Municipio

I INFORMACIÓN

L li ió   D t  Bá i  Localización y Datos Básicos 

oya



Sit iSituaci

 

Villavieja del L

I INFORMACIÓN

AVANCE  DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA. 

I INFORMACIÓN

ó  d  Vill i j d l L   l  C  d  l  Si  N t  d  M d id
Encuadre del Municipio

ón de Villavieja del Lozoya en la Comarca de la Sierra Norte de Madrid

ozoya



I INFORMACIÓN

AVANCE  DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA. 

Análisis del Medio Físico y del Territorio
I INFORMACIÓN

E d  T it i l Encuadre Territorial 



I INFORMACIÓN

AVANCE  DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA. 

Análisis del Medio Físico y del Territorio
I INFORMACIÓN

Af i   Z  Si l   Afecciones y Zonas Singulares  



I INFORMACIÓN

AVANCE  DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA. 

Análisis del Medio Físico y del Territorio
I INFORMACIÓN

Z  d  V l  A bi t l D li it ió   Zonas de Valor Ambiental - Delimitación  

Fuente: Estudio de Incidencia AmbientalFuente: Estudio de Incidencia Ambiental



I INFORMACIÓN

AVANCE  DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA. 

Análisis del Medio Físico y del Territorio
I INFORMACIÓN

Z  d  V l  A bi t l V l ió   Zonas de Valor Ambiental - Valoración  

Fuente: Estudio de Incidencia AmbientalFuente: Estudio de Incidencia Ambiental



I INFORMACIÓN

AVANCE  DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA. 

Análisis del Medio Físico y del Territorio
I INFORMACIÓN

M  d  V t ió   Mapa de Vegetación  

Fuente: Estudio de Incidencia AmbientalFuente: Estudio de Incidencia Ambiental



I INFORMACIÓN

AVANCE  DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA. 

Análisis del Medio Físico y del Territorio
I INFORMACIÓN

Vi ibilid d d d  l Nú l  U b  P i i l   Visibilidad desde el Núcleo Urbano Principal   

Fuente: Estudio de Incidencia AmbientalFuente: Estudio de Incidencia Ambiental



I INFORMACIÓN

AVANCE  DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA. 

Análisis del Medio Físico y del Territorio
I INFORMACIÓN

Vi ibilid d d d  C tVisibilidad desde Carreteras

Fuente: Estudio de Incidencia AmbientalFuente: Estudio de Incidencia Ambiental



Población de la Sierra Norte de Madrid en 2

Villavieja del Lozo

V i ió  R l ti  d  l  P bl ió  d  D h  d  1991  2Variación Relativa de la Población de Derecho de 1991 a 2

Ni l d  R t   l  Si  N t  d  M dNivel de Renta en la Sierra Norte de Mad
Porcentaje Respecto a la Media de la  C.A

I INFORMACIÓN

AVANCE  DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA. 

Análisis Socioeconómico 
I INFORMACIÓN

E d  C l Encuadre Comarcal 

2001

oya

20012001

d iddrid.
A.M.



600

Villavieja de Lozoya

200
400

0

Variación de la Población de Derecho en Villavieja del Lozoya 
a lo largo del siglo XX

Pirámide de Población de Villavieja del Lozoyaj y

I INFORMACIÓN

AVANCE  DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA. 

Análisis Socioeconómico 
I INFORMACIÓN

A áli i  D áfi  d l M i i iAnálisis Demográfico del Municipio



I INFORMACIÓN

AVANCE  DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA. 

Análisis del Núcleo Principal
I INFORMACIÓN

O t f tOrtofoto



I INFORMACIÓN

AVANCE  DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA. 

Análisis del Núcleo Principal
I INFORMACIÓN

Sit ió  d l Nú l   1 979Situación del Núcleo en 1.979

Fuente: Instituto Geográfico Nacional (IGN)Fuente: Instituto Geográfico Nacional (IGN)



I INFORMACIÓN

AVANCE  DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA. 

Análisis del Núcleo Principal
I INFORMACIÓN

R d   P t i i  PúbliRedes y Patrimonio Público



I INFORMACIÓN

AVANCE  DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA. 

Análisis del Núcleo Principal
I INFORMACIÓN

U  d l S l   l  Edifi ióUsos del Suelo y la Edificación



I INFORMACIÓN

AVANCE  DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA. 

Análisis del Núcleo Principal
I INFORMACIÓN

U  d l S l   l  Edifi ióUsos del Suelo y la Edificación



I INFORMACIÓN

AVANCE  DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA. 

Análisis del Núcleo Principal
I INFORMACIÓN

E t t  P l iEstructura Parcelaria



I INFORMACIÓN

AVANCE  DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA. 

Análisis del Núcleo Principal
I INFORMACIÓN

E t t  P l iEstructura Parcelaria



I INFORMACIÓN

AVANCE  DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA. 

Análisis del Núcleo Principal
I INFORMACIÓN

Á bit   El t  d  I t éÁmbitos y Elementos de Interés



I INFORMACIÓN

AVANCE  DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA. 

Análisis del Núcleo Principal
I INFORMACIÓN

Á bit   El t  d  I t éÁmbitos y Elementos de Interés



I INFORMACIÓN

AVANCE  DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA. 

Análisis del Núcleo Principal
I INFORMACIÓN

Ni l d  Ej ió  d l Pl i t  Vi tNivel de Ejecución del Planeamiento Vigente



I INFORMACIÓN

AVANCE  DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA. 

Análisis del Núcleo Principal
I INFORMACIÓN

Ni l d  Ej ió  d l Pl i t  Vi tNivel de Ejecución del Planeamiento Vigente



I INFORMACIÓN

AVANCE  DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA. 

Análisis de los Núcleos de Población Ilegales
I INFORMACIÓN

Nú l  d  P bl ió  “L  C b ”Núcleo de Población “Las Cabezas”



I INFORMACIÓN

AVANCE  DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA. 

I INFORMACIÓN

Nú l  d  P bl ió  “L  C ñ d ”
Análisis de los Núcleos de Población Ilegales

Núcleo de Población “La Cañada”



I INFORMACIÓN

AVANCE  DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA. 

I INFORMACIÓN

Nú l  d  P bl ió  “L  LL ”
Análisis de los Núcleos de Población Ilegales

Núcleo de Población “Los LLanos”



I INFORMACIÓN

AVANCE  DEL PLAN GENERAL DE VILLAVIEJA DEL LOZOYA. 

I INFORMACIÓN

Nú l  d  P bl ió  “El T i  d  l  L ”
Análisis de los Núcleos de Población Ilegales

Núcleo de Población “El Tercio de la Laguna”



REVISIÓN DE PLANEAMIENTO MODELO DE ORDENACIREVISIÓN DE PLANEAMIENTO

J tifi ió

MODELO DE ORDENACI

C di i tJustificación
La revisión de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento, 
aprobadas definitivamente en 1993,  se justifica por:

Condicionantes
• Ausencia de un modelo ter

F ió d “ ljib ” d l á
• Nuevo marco jurídico: obligación legal de adaptar las 

vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento a la Ley 
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de 

• Función de “aljibe” del áre

• Escaso desarrollo del nú
últimos años.j

Madrid en el plazo de dos años desde la entrada en vigor 
de esta ley, según lo dispuesto en el apartado 5 de su 
disposición transitoria tercera.

• Desarrollo incontrolado de 
ilegales.

• Necesidad de viviendas d• Voluntad de evolucionar hacia un nuevo modelo 
urbanístico, económico, demográfico y ambiental
adecuado a necesidades reales de la población, 
actualizado a la normativa vigente (urbanística ambiental

• Necesidad de viviendas d
residencia y de suelo dota

• Dificultades de gestión urba
actualizado a la normativa vigente (urbanística, ambiental, 
sectorial, etc.), respetuoso con los valores ambientales del 
entorno y que garantice un desarrollo sostenible.

Objetivos
Desarrollo urbano

Los objetivos principales que han guiado la elaboración del Avance 
del nuevo Plan General  de Villavieja del Lozoya, aprobado por la 
Comisión de Urbanismo de Madrid el 26 de octubre de 2004 son 
l i i

No parece deseable mantener la “al
en seguir fomentando la segunda re
unifamiliares de gran tamaño, un mo
punto de vista económico y ambient

los siguientes: 

• Fijar población y generar empleo.

• Dar cabida a actividades económicas ligadas a la

p y
población residente.

Frente a esta “alternativa cero”, se p
desarrollo, que promueve un creci• Dar cabida a actividades económicas ligadas a la 

explotación sostenible del territorio: ganaderas, 
turísticas, artesanales, pequeño comercio, etc.

• Fomentar la construcción de nuevas viviendas de primera

, q p
basado en la vivienda de primera r
valores ambientales del entorno y 
sostenible.

• Fomentar la construcción de nuevas viviendas de primera 
residencia.

• Favorecer la protección, la rehabilitación y la mejora del 
medio ambiente urbano y rural así como del

Descartamos el crecimiento del núc
condiciones topográficas en fuerte p
impacto visual que tendría sobre est
paisajístico y al impacto medioambmedio ambiente urbano y rural, así como del 

patrimonio histórico-artístico, cultural y 
arquitectónico.

• Planificar las redes dotacionales públicas y las

paisajístico, y al impacto medioamb
de los Robles.

Mantenemos aproximadamente el
urbano del núcleo que el establecid• Planificar las redes dotacionales públicas y las 

reservas de suelo destinado a viviendas sujetas a algún 
régimen de protección pública.

Ordenar la ampliación del núcleo urbano

urbano del núcleo que el establecid
alguna merma en el suroeste y con
del área del polideportivo (que en
como S.N.U. con tolerancia deportiv

b l d d l ll d l• Ordenar la ampliación del núcleo urbano.

• Posibilitar la legalización de las cuatro urbanizaciones 
residenciales existentes fuera del actual núcleo urbano 
de Villavieja

ambos lados de la calle del po
pavimentada y tiene alumbrado púb

Por otra parte, definimos una
l li d l t d l ú lde Villavieja. localizada al sur y suroeste del núcle
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IÓN
Revisión de Planeamiento y Modelo de Ordenación

IÓN.

Con respecto a las cuatro urbanizaciones situadas fuera del núcleo

rritorial y comarcal claro.

t lit

de Villavieja, incorporamos sus respectivos Planes de Ordenación
de Núcleo de Población en el presente Plan General de
Ordenación Urbana, favoreciendo de esta manera el cumplimiento
de los requisitos que fijaba dicha figura de planeamiento “ad hoc”

ea metropolitana.

cleo urbano registrado en los 

q q j g p
para su total legalización y consolidación.

P t ió d l di bi t
cuatro urbanizaciones 

estinadas a primera

Protección del medio ambiente

El té i i i l d Vill i j d l L di destinadas a primera 
acional para el municipio.

anística.

El término municipal de Villavieja del Lozoya dispone de una
situación privilegiada desde el punto de vista ambiental. El
análisis ambiental efectuado con el Avance del Plan General ha
puesto de manifiesto la impresionante riqueza del medio natural
circundante, a pesar de la existencia de urbanizaciones
localizadas, alguna de ellas, muy cerca de interesantísimos
enclaves naturales (como la laguna situada junto a la
Urbanización El Tercio de la Laguna).Urbanización El Tercio de la Laguna).

La alta calidad ambiental del municipio deberá plantear que
cualquier modelo urbano y de ordenación del territorio pase
por el mantenimiento de esta situación como objetivo fundamental,

ternativa cero”, pues consiste 
esidencia basada en parcelas 
odelo poco sostenible desde el 
tal, y poco adecuado para fijar 

por el mantenimiento de esta situación como objetivo fundamental,
acotando perfectamente las zonas de posible desarrollo
urbano y protegiendo el resto del territorio.

La protección de estos valores no significa la preservación, y p p j

propone un nuevo modelo de 
miento urbano moderado, 

La protección de estos valores no significa la preservación
“intacta” de todo el territorio, puesto que su mantenimiento
requiere la acción antrópica (prados de siega, huertos, frutales,
ganadería extensiva, pastoreo), pero sí considerar con atención la
intensidad y los usos que se planteen y su localización más,

residencia, respetuoso con los 
que garantice un desarrollo 

intensidad y los usos que se planteen y su localización más
adecuada en un entorno de tan alto valor ambiental.

Es necesario, por lo tanto, permitir su explotación sostenible,
complementándola con alguna forma de protección integral que

leo hacia el norte, debido a sus 
pendiente, y sobre todo al 
ta cornisa de gran valor 
iental sobre el cauce del arroyo

complementándola con alguna forma de protección integral que
reconozca la existencia de este espacio agro-forestal poseedor
de unos valores medioambientales propios y excepcionales.

iental sobre el cauce del arroyo 

mismo perímetro para el suelo
do en las actuales NN SS condo en las actuales NN.SS., con
n la incorporación en el sureste
n las actuales NN.SS. aparece
va) y de los terrenos situados a
lid ti tolideportivo, que se encuentra

blico.

corona de suelo urbanizable
eo.
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